WOIT GMINY BOJSZOWH

ul. Galkowa 35
43-220 Bojszows

Bojszowy dnia 28 lipiec 2010 r.
RAN1-7331/1/5/2010

DECYZJA
Wajta Gminy Bojszowy

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art.4 ust.2 pkt 1, art.51 ust.1, art.53, art.54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. ,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” (Dz.U. z 2003 r. nr 80,
poz.717 z pbdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — A Kodeks
postepowania administracyjnego” (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. nr 98, poz.1071 z

pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku: Pani Agnieszki Wiecek dziatajacej w imieniu
Polskiej Telefonii Cyfrowej Sp. z 0.0.

w sprawie : wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na
budowe stacji bazowej telefonii komérkowej , Bojszowy 50997 Nowe’
zlokalizowane] w Bojszowach Nowych

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia p.n.

~Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej ,,Bojszowy 50997_Nowe”

na dziatce nr 448/23, 246/23 polozonej w Bojszowach Nowych |
stanowiacej wlasnos¢é Aligji | Ludwika Sklorz

I. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy:
1. Tereninwestyqji: dziatki nr 448/23, 246/23 Obreb Bojszowy Nowe,
2. Rodzaj zabudowy: Budowa Stacji Bazowe| Polskiej Telefonii Cyfrowej ,Bojszowy 50997 Nowe”

NI.__Ustalenia dotyczace funkcji oraz warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jeqo
Zahudowy w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Funkcja zagospodarowanie terenu: przelozenie istniejacych rurociagow wod sfonych.

2. Z uwagi na charakter wnioskowanej inwestycji, odsigpione od wyznaczania linii zabudowy,
wskaznika powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci gérnej krawedzi
etewacii frontowe], geometrii dachu.

3. Celem inwestycji jest Budowa Stacji Bazowej Polskiej Telefonii Cyfrowej Bojszowy 50997 Nowe”
= Podstawows konstrukcja bedzie wieza stalowa o podstawie trojkata wysokosé — do

56,00 mn.p.t.



= Kontener techniczny typy lekkiego z ptaskim dachem , wymiar 3,2*2 5*3 2 { dl.*szer*wys ), z
urzgdzeniami  technicznymi, posadowiony obok wiezy, wyposazony w  system
antywlamaniowy.

= Stacja bedzie bezobstugowa zwigzku z tym brak jest czesci socjalnej z wyposazeniem.

» Projektowane ogredzenie o wysokosci okolo 2,3 m

Dostep do stacji bedzie zapewniony poprzez istniejacg droge leséng dz. nr :564/25, 751/184,

7501183

Hos¢ miejsc parkingowo — postojowych — 1 szt. / doba

Dostep do wiezy zapewni drabina wiazowa

Teren bedzie ogrodzony i zabezpieczony przed dostepem 0s6b nieupowaznionych

Oznakowanie stacji po przez umieszczenie tabliczek ostrzegawczych zgodnych z

PN-74/T-06260

4, Warunki ochrony obiektow budewlanych na terenach gérniczych:
Zgodnie z pismem nr Ldz KAT/5140/0142/10/05983/No z dnia 15 czerwca 2010r. uzgadnia z
uwzglednieniem nastepujgcych czynnikéw gornicze — geologicznych w przedmiotowym rejonie ;

brak jest obecnie wplywow wywotanych eksploatacja gémicza

rzgdna zwierciadta wid gruntowych znajduje sie na gigbokaosci okole 2,5 m ponizej powierzchni
teranu

przewiduje sie wystepowanie wstrzasow wywolanych dzialalnoscig gorniczg, ktore moga
generowac drgania gruntu o przyspieszeniu do 120 mm/s2.

lll. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy w zakresie ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Nalezy zachowaé warunki ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jege zasobdw,
Z uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju wynikajgce z wymagan ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. Prawo ochrony $Srodowiska {Dz.U. z 2008r. Nr 25 poz.150 z pbzn. zm.) w zakresie
przygotowania i realizacji inwestycji wymagane jest:

1) aszczedne korzystanie z terenu,

2) uwzglednienie ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci achrony
gleby, Zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

3) stosowanie rozwigzan, ktére ograniczg zmiane stosunkdw wodnych do rozmiarow niezbednych ze
wzgledu na specyfike przedsiewziecia,

4) nie powodowanie przekroczenia standardow emisyjnych oraz pogorszenia stanu srodowiska w
znacznych rozmiarach lub zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi.

2. Stosownie do wymogow Ustawy z dnia 30 kwietnia 2004r, o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr
92, poz. 880 z pdzn.zm.) prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzgdzen technicznych, prowadzone w aobrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonane w sposob najmniej
szkodzacy drzewom lub krzewom.

3. Stosownie do wymogow Ustawy z dnia 18 lipca 2001 — Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 238 poz.
2019 z p62n.zm.)- w zakresie ochrany wod oraz ekosystemdéw od nich zaleznych wymagane jest:

4} Na ewentualng wycinke drzew nalezy uzyskat zgode w trybie przepisow ustawy o ochronie

srodowiska,

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. Polaczenie komunikacyjne inwestycji zostanie wykonane po istniejgcych drogach lokalnych:

* dojazd do projektowanego przedsi¢ewziecia nalezy zapewni¢ droga lesna zgodnie pismem z
dnai 17.02.2010 nr Zn.spr. ZG-2111-67-23%/2010.

Przyjele rozwigzania powinny speiniac wymagania ustawy z dnia 21 marca 1885 roku o drogach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. Nr 204 z 2004 roku poz. 2086) oraz rozporzadzeniem MTIiGM z dnia 2 marca 1989
roku w sprawie warunkow techniczriych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43 z 1999 roku poz. 430).

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe Inweslor jest zobowigzany cokonac z lutejszym Referatem
infrastruktury Techniczriej uzgodnieri szczegdlowych w Zakresie projektu budowlanego lub wykonawczego



branzy drogowej dia planowanej inwestycji, w szczegdinosci dotyczy dojazdu, zfazdow, miejsc posiojowych
oraz doj$c pieszych.

2. Uzgodniono warunki przylaczenia do sieci zgodnie z pismem 10-01-12/1826 VATENFALL DISTRIBUTION
POLAND 5 A 44-100 Gliwice ul. Portowa 14a

V. Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich:

1. Nalezy zachowaé warunki ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne],
okreslone w przepisie art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny - inwestor
powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od dziatan, ktéreby zakfécaly
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca 2e spoleczno -
gospodarczego przeznaczenia nieruchomodcl |slosunkéw migjscowych, w iym od dzialan
polegafacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publicznej.

VI. Warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy spetni¢ wymaogi i ograniczenia wynikajace z:

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomoséciami (Dz.U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z
pézn. zm.}: ,dostep do drogi publicznej powinien umozliwiac prawidiowe i racjonalne korzystanie z
budynkow i urzgdzen potozonych na tej dziatce”.

- ustawy z dnia 21 marca 1985 roku 0 drogach publicznych {Dz.U. 2 2007r. Nr 19, poz. 115 z pé2n. zm. }
oraz rozporzadzeniemm MTIGM z dnia 2 marca 1599 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43 z 1999 roku poz. 430).

Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz.U. z 2005 r. Nr 240, poz. 2027 2
peZn. zm.) — w zakresie sytuowania projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r w sprawie
gectechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych { Dz.U Nr 126 poz. 839)
a} Zgodnie z przepisami cyl. Rozporzadzenia przed rozpoczeciem prac projektowych nalezy  ustalic
warunki posadowienia planowanego obiekiu w celu uzyskania danych.

* dotyczacych budowy | parametrow geotechnicznych podioza gruntowego wspotpracujgcego z
projektowanym ohiektem i w strefie oddziatywania robot umozliwiajacych rozpoznanie zagrozen
mogacych wystapic w trakcie robot budowlanych lub w ich wyniku

* wymaganych do bezpiecznego i racjonalnego zaprojektowania i wykonania obiektu
budowlanego.

2. Planowang inwestycje nalezy projekiowac w sposob ockreslony w przepisach, w tym techniczne
budowlanych araz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac speinienie wymagan
dotyczacych: bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higieniczno zdrowotnych.

Uzasadnienie

Podstawa wydania decyzji ustalajgcej warunki zabudowy sg przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).
Ustawodawca przyjat tad przestrzenny oraz zrownowazony rozwdj za podstawe dziatan ksztatowania
polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu teryiorialnege w sprawach przeznaczania terendw
na okreélone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania oraz zabudowy.

Stosownie do ustalen art. 4 ust. 2 cytowane] wyzej ustawy w przypadku braku planu miejscowego
sposoh zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy,

Whnioskowana zmiana zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy, wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Dia terenu planowanej inwestycji ustalenia miejscowego pianu ogdlnego zagespodarowania
przestrzennego miasta Bieruf zatwierdzone Uchwatg Rady Migjskiei w Bieruniu Nr 3/4/94/94 z dnia
23.02.1994r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 6, poz. 32 .) utracity swg waznos¢ z dniem 1 stycznia 2003r. jak
rowniez zwiazku z utrata mocy obowigazujace] Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Bojszowy =zatwierdzonego Uchwaig Nr XXI/104/93 z dnia 27 maja 1993r. Rady Gminy
Bojszowy | ogloszonege w Dz.Urz Woj. Katowickiego Nr 6 poz.31, ki6ry réwniez utracit swg waznosé z
dniem 30.12.2002r.



W przedmiotowym postepowaniu dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu wynikajacych z przepisdw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji, stwierdzajac, co nastepuje:

1. Pianowana inwestycia nie znajduje si¢ na terenach, dla ktdrych istnieje obowiazek sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepiséw szczegdinych.

2. Wnioskowana inwestycja nie ograniczy dotychczasowych mozliwosci uzytkowania dzialek sasiednich.
Planowana inwestycja ze wzgledu na swoisty charakter, nie ma mozliwosci, ani koniecznoéci harmonizowania jej
wygladu z otoczeniem. Nie mozna moéwic tez o zastosowaniu cech zabudowy powstajgcej do cech zabudowy
istriejgcej. Przeciwna ocena charakteru tej inwestycji prowadzitaby do wniosku, 2e wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie wéwczas, gdy co najmniej jedna, sgsiednia dziatka dostepna z tej samej drogi
publicznej jest zainwestowana w taki wilasnie sposdb. W zwigzku z powyzszym przyjeto, ze przepisy
rozporzagdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustaiania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz.1588), nie znajdujg zastosowania w przedmiotowej
sprawie.

W przedmiotowym postepowaniu dokenano analizy warunkéw | zasad zagospodarowania
terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestycji, stwierdzajac, co nastepuje:

1. Stosownie do zapisu art. 61 ust. 3, do urzadzer infrastruktury techniczne] przepisow ust.1 pkt 1 i 2
dotyczacych warunkéw wynikajacych z sasiedziwa i dostepu de drogi publicznej, nie stosuje sie.

2. Stesownie de ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruniow rolnych i lesnyeh ( Dz
U. z 2004 Nr 121 Poz. 1266 ), przepisow ustawy z dnia 3 lutege 1995 1. 0 ochronie gruntow rolnych wiw
teren nie wymaga wytgczenia z predukcii rolnej.

- Postanowienie z dnia 27.05.2010 1. znak BA-7331/49/Bo/2010 Starostwa Powiatowego w Bieruniu
3. Stosownie do wymogu art. 53 ust. 4 pki 6 ustawy decyzje wydano po uzgodnieniu z Marszatkiem

Wojewoadziwa Slaskiego postanowieniem Nr 1154/2010 z dnia 25.05. 2010 r., w zakresie melioracji
wodnych

4. Stosownie do wymogu art. 53 ust.4 pkt.4 ustawy decyzje wydano po uzgednieniu z Okregowym Urzedem
Gorniczym pismo z dnia 11 maja 2010r nr L.dz. KAT/5140/0142/10/05983/N0o i okreslono iz wiw terenie nie
przewiduje sie wystapienia wptywow zwigzanych z projektowana eksploatacja gornicza.

W ocenie organu, w odniesieniu do wnioskowanego zakresu rzeczowego przyjeto poglad utrwalony

w orzecznictwie, ze przepisy rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 28 sierpnia 2003r. w

sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w

przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 184 poz. 1588}, nie

znajdujg zastosowania w przedmiotowej sprawie. Poniewaz planowana inwestycja nie stanowi obiektu
kubaturowego, nie mozna méwic o zastosowaniu cech zabudowy powstajace] do cech zabudowy

istniejgcej.
Postepowanie zostalo przeprowadzone zgodnie z :

- zart.61§ 4 K p.a. strony postgpowania zostaty powiadomione o wszczetym postgpowaniu pismem z dnia
18. 05. 2010 r. i nig wniosly uwag.

-z art.10 §1 K.p.a. strony postepawania zostaty powiadomione pismem z dnia 07.07.2010 r. o zebraniu
dowoddw w sprawie — i nie wniosty uwag.

Projekt decyzji, stosownie do wymogu art. 60 ust. 4 ustawy, zostal sporzadzony przez osobe wpisang
na liste czlonkdw izby samorzadu zawodowego architeitow.

Uwzgledniono rdéwniez wymég procedury administracyjnej, iz rozstrzygniecie musi byé zgodne z
wnioskiem a wiw uwarunkowania oddzialywujg bezposrednic na koricowe stanowisko.

W przedmioctowym postepowaniu zastosowanc wykiadnie celowosciowa ustawy o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym, art. 61 jest utrzymanie tadu przestrzennego okreslonego w art. 2
pkt 1, jako takiego uksztattowania przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catosé.

Nie stwierdzono ze nie ma podstaw do odmowy wydania decyzji stosownie do postanowienia art. 64
ust.1 odsytajacego do art. 56 cytowanej ustawy w zakresie zgodnosci zamierzenia inwestycyjnego z
przepisami odrebnymi.

W swietle powyzszych okolicznosci prawnych i faktycznych rozstrzygnieto jak w sentencii.




Pouczenie

Zgodnie z arl. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja nie rodzi
praw do ferent Oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniart 0s6b trzecich.
Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladdw poniesionych
w Zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy.
Inwestor zobowigzany jest do zrealizowania w pelnym zakresie warunkéw | zaleceri zawartych w opiniach
i uzgodnieniach zainteresowanych jadnostek.
Jelali decyzja wywoluje skutki, kidrych mowa w art.36 (dotyczace roszczert oraz obnizenia lub wizrostu wartosci
nieruchomodci} przepisy art.36 oraz 37 stosuje sie odpowiednio. Koszty realizacji roszczed, o ktoérych mowa
w art. 36 ust. 1i 3, ponesi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe (art. 63 ust, 3 ustawy
jw.).
Decyzja zachowuje wainosc bezterminowo, chyba, ie zostanie uchwalony plan miefscowy, kiorego ustalenia beds
inne ni} w przedmiotowef decyzji (art. 65 ust. T pkt 2 ustawy jw.).
Przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostanie wydana osiateczna decyzja o0 pozwoleniu na budowe.

Usytuowanie obiektow budowlanych nalely do przedmiotu regulacji Prawa budowlanego i jest rozstrzygane
na etapie pozwolenia budowlanego.

Od niniejsze] decyzji przystuguje stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Katowicach ul. Dabrowskiego 23 za po$rednictwem Waéjta Gminy Bojszowy w
terminie 14 dni od daty otrzymania,

Zataczniki

Nr 1 - orientacja w skali 1: 10 000,

Nr 2 - mapa zasadnicza w skali 1: 1000

Nr 3 — analiza urbanistyczna zatgczona da aki sprawy - Z uwagi na obszernosc materiatu, sirany mogg zapoznaé sig z ich trescig w siedzibie
organu, & na wyraine zadanie zostang niezwiocznie przesiane.

Oplata skarbowa w wys. 107 2.

Podiega oplacie skarbowej za czynnosei urzedowe  zgodnie
z ar. 2 ust1 pkt 2 ustawy z dnia 18 listopada 2006r. o
optacie skarbowej (Dz.U. Nr 225, poz. 1835),

Oplate skarbowg uiszczono przelewem bankowym

z dnia 29.04.20101.
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